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ค าน า 

 การจัดท าคู่มือในการปฏิบัติงานควบคุมอาคารและผังเมือง กองช่าง เรื่อง การขออนุญาต ก่อสร้างจัดท า
ขึ้นเพ่ือเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานก่อสร้าง ดัดแปลงรื้อถอนอาคาร การด าเนินงาน ของหน่วยงานให้เป็นระบบ 
เพ่ือเอ้ืออ านวยในการปฏิบัติงานเป็นไปด้วยความสะดวก รวดเร็ว ประหยัดเวลา ท าให้มีประสิทธิภาพในการจัด
ภาระงานและการบริหารงานกองช่างให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน 

 ทั้งนี้ กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขมได้อธิบายขั้นตอนการด าเนินงาน ในการขออนุญาต
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร เพ่ือให้คู่มือเล่มนี้มีประโยชน์และบรรลุตามวัตถุประสงค์ ในการด าเนินงานการ
ปฏิบัติงานก่อสร้างไปในทางเดียวกัน 

 องค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขมหวังเป็นอย่างยิ่งว่า คู่มือนี้จะเป็นประโยชน์ต่อ ผู้ปฏิบัติงานด้านการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ให้สามารถเพ่ิมความรู้ความเข้าใจและเพ่ิมประสิทธิภาพ ของงานได้เป็นอย่างดี
มากยิ่งขึ้น 
 

จัดท าโดย 
กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขม 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
เหตุผลในการตราพระราชบัญญัตินี้ 
 เพ่ือป้องกันภัยจากการควบคุมการก่อสร้างและการควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ ตลอดจน การ
ก่อสร้างอาคารในเขตที่อาจรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว รวมทั้งเหตุ อ่ืน ๆ ที่อาจเกิดแก่อาคาร 
พระราชบัญญัตินี้ จึงเป็นการบัญญัติเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง ความ
ปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การ สถาปัตยกรรม 
และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 
ค านิยามที่ควรท าความเข้าใจ (มาตรา 4) 
 “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงานและสิ่งที่สร้างขึ้น อย่างอ่ืน ซึ่ง
บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง 
 1. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
 2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือ รั้ว ก าแพง หรือประตู ที่
สร้างข้ึนติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
 3. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย 
  ก. ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ าหนักรวมทั้ง 
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 
  ข. ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่างจาก ที่
สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ าหนักเกินกว่าที่ก าหนด ใน
กฎกระทรวง 
 4. พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถส าหรับอาคารที่ ก าหนด
ตามมาตรา 8 (9) 
 5. สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
ด้วย  
 “อาคารสูง” หมายความว่า  อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่ 
ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าส าหรับอาคาร ทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า  อาคารที่ก่อสร้างข้ึนเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือส่วนใด 
ของอาคาร เป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น ในหลัง
เดียวกันตั้งแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 
 “อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่บุคคลอาจเข้าไปภายใน 
เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป  หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป 
  “โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ส าหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร 
แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด และมีวัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดง เป็นปกติธุระ 
โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ได้ 
 “เขตเพลิงไหม”้   หมายความว่า   บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้อาคารตั้งแต่สามสิบหลังคาเรือนข้ึนไป 
หรือเนื้อที่ตั้งแต่หนึ่งไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ 
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 “ผู้ครอบครอง” หมายความรวมถึง ผู้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับทรัพย์สินส่วนกลาง 
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
 “นายตรวจ” หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งตั้งให้เป็นนายตรวจ 
 “นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงาน ท้องถิ่น
แต่งตั้งให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการแต่งตั้งให้เป็นนายช่าง 
 “เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า 
  1. นายกเทศมนตรี ส าหรับในเขตเทศบาล 
  2. นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
  3. นายกองค์การบริหารส่วนต าบล ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบล 
  4. ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
  5. นายกเมืองพัทยา ส าหรับในเขตเมืองพัทยา 
  6. ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดส าหรับในเขต 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
  การรั กษาการตามพระราชบัญญัติ ของรั ฐมนตรี และอ านาจหน้ าที่ รั ฐมนตรี ว่ าการ
กระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และมีอ านาจ ออกกฎกระทรวง (มาตรา 7) 
  1. ก าหนดค่าธรรมเนียมหรือยกเว้นค่าธรรมเนียม 
  2. ก าหนดแบบค าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบค าสั่ง หรือแบบอ่ืน 
เพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
  3. ก าหนดกิจการอื่นเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
บททั่วไป การยกเว้นทั้งหมด หรือบางส่วนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
  1. ไม่ใช้บังคับแก่พระท่ีนั่งหรือพระราชวัง (มาตรา 6) 
  2. รัฐมนตรีมีอ านาจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผัน หรือก าหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ ตาม 
พ.ร.บ. นี้ ทั้งหมดหรือบางส่วนเกี่ยวกับอาคาร (มาตรา 7) 
  3. เพ่ือประโยชน์แห่งความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
การรักษา คุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรมและการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 
ตลอดจนการอ่ืนที่ จ าเป็นเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยโดยค าแนะน า 
ของคณะกรรมการ ควบคุมอาคาร มีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนดเงื่อนไขของอาคาร จ านวน 16 ชนิด           
(มาตรา 8) 
  4. ราชการส่วนท้องถิ่นมีอ านาจออกข้อบัญญัติท้องถิ่นตามกฎกระทรวง (มาตรา 10) 
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คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
 1. ให้มีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบด้วย อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เป็นประธาน
กรรมการ มีกรรมการผู้แทนหน่วยงานของรัฐและเอกชน จ านวน 10 คน และกรรมการ ผู้ทรงคุณวุฒิอีกไม่เกิน 4 
คน ซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้งเป็นกรรมการและหัวหน้าส านักงานคณะกรรมการควบคุม อาคารเป็นกรรมการและ
เลขานุการ 
 2. คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจหน้าที่ ดังนี้ (มาตรา 18) 
  2.1 ให้ค าแนะน าแก่รัฐมนตรี 
  2.2 ให้ความเห็นชอบในการออกข้อบัญญัติท้องถิ่น 
  2.3 ให้ค าปรึกษาแนะน าในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
  2.4 ก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 
  2.5 รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการเป็นผู้ตรวจสอบ 
  2.6 ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติในพระราชบัญญัตินี้ 
 3. ให้จัดตั้งส านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง (มาตรา  20) 
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
 4. ต้องได้รับใบอนุญาตหรือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 21) 
 5. อาคารที่สูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าความสูงอาคาร และอาคาร 
ที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร การจะรื้อถอนต้องได้รับอนุญาตหรือแจ้ง ต่อเจ้าพนักงาน 
ท้องถิ่น (มาตรา 22) 
 6. ระยะเวลาการพิจารณาค าขอรับใบอนุญาตและการปฏิบัติงานอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง (มาตรา 25) 
 7. อาคารมีลักษณะหรืออยู่ในประเภทที่ก าหนด เป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วย
วิชาชีพวิศวกรรมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ก าหนดให้ วิศวกร
หรือสถาปนิกต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต (มาตรา 26) 
 8. การตรวจพิจารณาค าขอรับใบอนุญาต เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้ผู้ขอรับใบอนุญาต แก้ไข 
เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณที่ยื่นไว้ เพ่ือให้ถูกต้อง
ตามกฎหมาย (มาตรา 27 
 9. เมื่อได้รับอนุญาตให้แจ้งชื่อผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้น และสิ้นสุดการด าเนินการตามที่ ได้อนุญาต 
(มาตรา 29) 
  10. อาคารประเภทควบคุมการใช้ (มาตรา 32) คือ 
  1. ส าหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
  2. ส าหรับใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือ กิจการอ่ืน 
ตามก าหนดในกฎกระทรวง 
 11. อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคารตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ต้องจัด
ให้ มีผู้ตรวจสอบด้านวิศวกรรมหรือด้านสถาปัตยกรรม เพ่ือตรวจสอบอาคาร (มาตรา 32 ทวิ) 
 12. ระยะเวลาใบอนุญาต การขอต่ออายุใบอนุญาต เงื่อนไขการต่ออายุ (มาตรา 35) และการห้าม โอน
ให้ บุคคลอื่นโดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 36) 
 13. กรณีผู้ได้รับใบอนุญาตตาย ทายาทต้องมีหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบภายใน 90 วัน นับแต่
ผู้ได้รับใบอนุญาตตาย (มาตรา 37) 
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 14. หากด าเนินการโดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถกระท าได้ โดยการแจ้ง 
และด าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ ภายหลัง 
การอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการเก่ียวกับโรงมหรสพ 
  1. การก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้าย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใช้เพื่อประกอบกิจการ โรง
มหรสพ ต้องด าเนินการตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารนี้ด้วย (มาตรา 39 จัตวา) 
  2. มิให้ผู้ใดใช้อาคารหรือส่วนใดเป็นโรงมหรสพ เว้นแต่ได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการที่มี 
อ านาจและให้มีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอ านาจเกี่ยวกับใบอนุญาต ดังนี้ (มาตรา 
39 เบญจ) 
   2.1 ในเขตกรุงเทพมหานคร มีอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เป็นประธาน 
   2.2 ในจังหวัดอ่ืน มีผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นประธานกรรมการ 
  3. อายุใบอนุญาตมีอายุ 2 ปี และหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข ให้เป็นไปตามก าหนดใน 
กฎกระทรวง (มาตรา 39 ฉ) 
อ านาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
 1. กรณีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยผิดตามกฎหมายนี้มีอ านาจ สั่งให้ระงับ 
ห้ามมิให้ใช้หรือเข้าไปในอาคารหรือบริเวณและจัดให้มีเครื่องหมายแสดง (มาตรา 40) 
 2. กรณีสามารถแก้ไขได้ตามค าสั่งก าหนดระยะเวลาต้องไม่น้อยกว่า 30 วัน (มาตรา 41) 
 3. กรณีไม่สามารถแก้ไขตามค าสั่งได้ เจ้าพนักงานมีอ านาจสั่งให้รื้อถอนอาคารภายในระยะเวลา ไม่น้อย
กว่า 30 วัน ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข ที่ก าหนดในกฎกระทรวงออกตามมาตรา 8 (11) หรือ ข้อบัญญัติ
ออกตามมาตรา 9 หรือ 10 (มาตรา 42) 
 4. ถ้าไม่มีการรื้อถอนตามค าสั่งตามมาตรา 42 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจ ดังนี้ (มาตรา 43) 
  4.1 ยื่นค าขอต่อศาลนับแต่ระยะเวลาตามมาตรา 42 ได้ล่วงพ้นไป ขอให้ศาลสั่งจับกุม และ
กักขัง โดยให้น า ป.วิ แพ่ง มาบังคับใช้โดยอนุโลม 
   4.2 รื้อถอนเองโดยผู้กระท าความผิดต้องร่วมกันออกค่าใช้จ่าย ส่วนการกระท าในการ 
ด าเนินการรื้อถอน หากผู้ด าเนินการกระท าโดยรอบคอบแก่พฤติการณ์อีกฝ่ายจะเรียกร้องค่าเสียหายมิได้ ส่วนเศษ
วัสดุก่อสร้าง ให้เจ้าพนักงานมีอ านาจยึดเก็บรักษาหรือขายและถือเงินไว้ได้ตามกฎกระทรวง ถ้าเจ้าของอาคารมิได้
เรียกเอาทรัพย์สินหรือเงินภายใน 30 วัน นับแต่วันรื้อถอนให้ตกเป็นของราชการ ส่วนท้องถิ่นเพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายรื้อ
ถอน 
 5. กรณีอุปกรณ์เก่ียวกับไฟฟ้าการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกันและระงับอัคคีภัย การป้องกัน
อันตรายเมื่อมีเหตุวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบายน้ า, บ าบัดน้ าเสีย เครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ มีสภาพหรือ
การใช้ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิต ทรัพย์สิน อาจเกิดอัคคีภัย เกิดเหตุร ำคาญ หรือกระทบต่อ สิ่งแวดล้อม เจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีอ านาจ (มาตรา 46 ทวิ) 
  1. มีค าสั่งห้ามมิให้ใช้อาคาร และจัดเครื่องหมายแสดงการห้าม 
  2. มีค าสั่งให้ท าการแก้ไขอุปกรณ์ให้ปลอดภัย 
 6. ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจแต่งตั้งข้าราชการหรือพนักงานส่วนท้องถิ่นที่ก าหนด ในกฎกระทรวงให้ 
เป็นนายตรวจหรือนายช่าง (มาตรา 49)  
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การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
1. ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 
2. หลักฐานการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร มีดังนี้ 
 - ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
 - ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
 - แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 5 ชุด 
 - ส าเนาโฉนดที่ดินที่จะท าการก่อสร้าง จ านวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ) 
 - ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอ านาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ที่ขออนุญาตที่
ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 
3. การเตรียมหลักฐานที่เก่ียวข้องเฉพาะเรื่อง 
 - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
 - หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว ประชาชน 
(กรณีที่อยู่ในข่าย ควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรมและ พ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม) 
 - รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟ เป็นส่วนใหญ่
หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
 - แบบระบบบ าบัดน้ าเสียส าหรับบ้านพักอาศัย 
 - หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
 - แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) 
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 - เตรียมแบบแปลนและใบอนุญาตเดิมท่ีได้รับจากองค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขมจ านวน 1 ชุด 
(กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 
4. การพิจารณา 
 - ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลนองค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขมอาจสั่งให้ผู้ขอ
ใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการ ค านวณที่ได้ยื่นไว้ให้
ถูกต้องตาม พ.ร.บ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) พ.ศ.2535 และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 
 - อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างท าการตรวจสอบ เพื่อขอ
ใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 
 - การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้อง
ด าเนินการ 
 - แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่ก าหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร 
  1) ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว 
  2) ชื่อของผู้รับงานและค านวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัวประจ าตัว) 
   3) ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมส าเนาบัตร 
  4) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการค านวณ 
  5) วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การด าเนินการงานก่อสร้างอาคาร 
 5. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 
 - อาคารพักอาศัยไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 20 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไข 
แบบแปลน 
 - อาคารพาณิชย์ อาคารขนาดใหญ่ อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา 30 วัน 
(ไม่รวม ระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน) 
 - ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้ก าหนดไว้ใน พรบ. ควบคุมอาคาร 
6. ค าแนะน าในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528) 
 5.1 ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบ แปลน 
จ านวน 5 ชุด พร้อมกับค าขออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุทนไฟ เป็นส่วนใหญ่ 
ต้องแนบรายการค านวณ จ านวน 1 ชุด 
 5.2 เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้พิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และ
รายการค านวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้ 
 5.3 อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อท าการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง 
อาคารยื่นค าขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
 5.4 ในกรณีที่เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้จะเปลี่ยน การใช้
อาคารให้ยื่นค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 
 5.5 ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถ แทน 
ของเดิมให้ยื่นค าขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
 5.6 ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาต ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 
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 5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกท าลายหรือช ารุด ให้ยื่นค าขอใบรับแทน ใบอนุญาต
หรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน 15 วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับทราบถึง การสูญหาย 
 5.8 ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืนให้ยื่น ค าขออนุญาต
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาต ให้โอนใบอนุญาต
ให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได้ 
 5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเป็น การพิมพ์
ส าเนาภาพถ่ายหรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
 - มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 
 - แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
 - แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
 - ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
 - ลักษณะและขอบเขตท่ีสาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ 
 - ให้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ พร้อมทั้งแสดง เครื่องหมายชี้ทิศทาง
น้ าไหลและส่วนลาด 
 - แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนนสาธารณะ ที่ใกล้ที่สุดและ
ระดับพ้ืนดิน 
 - ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะท าการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน 
 - แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยตอ้งแสดงแปลนพื้นรูปด้าน (ไม่น้อยกว่า 2 ด้าน) 
รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่าง ๆ และผังบานรากของอาคารพร้อมด้วย รายละเอียดให้ชัดเจน ให้
ชัดเจนในการรื้อถอนอาคาร 
  - แบบแปลนต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
 - แบบแปลนส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง  ๆ  ของอาคารที่จะก่อสร้าง 
 - แบบแปลนส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลง 
 - แบบแปลนส าหรับการรื้อถอนอาคารให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัย 
 - แบบแปลนส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคารให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง แข็งแรงตลอดจนความ 
 ปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 
 - ส าหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว หรือความสูงเกิน 
90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา ส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250 
 - แบบแปลนส าหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยน การใช้ใหม่ให้ 
ชัดเจน 
 - รายการประกอบแบบแปลนให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ 
หรือวิธีการส าหรับการก่อสร้างอาคาร 
 - รายการค านวณให้แสดงวิธการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ 
 5.10 ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณ ต้องลงลายมือชื่อ พร้อมกับ
เขียน ชื่อตัวบรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการ
ประกอบแบบ แปลน และรายการค านวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมให้ระบุ เลข
ทะเบียนในใบอนุญาตไว้ 
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7. ค่าธรรมเนียม 
 กฎกระทรวง ฉบับที่ 70 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 ข้อ 1 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังต่อไปนี้ 
 (1) อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกัน ไม่เกิน 150 ตารา
เมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตาราง
เมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ รั้ว 
ก าแพง หรือ ประตูท่ีเป็นอาคาร 
  (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
  (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
  (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
  (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต ฉบับละ 5 บาท 
 (2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
  (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 100 บาท 
  (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
  (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 
  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 200 บาท 
  (ฉ) ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 
  (ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
ข้อ 2 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต ดังต่อไปนี้    
 (1) อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกัน ไม่เกิน 150 
ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 
ตารางเมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว 
ก าแพง หรือ ประตูท่ีเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
  (2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 
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ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร 
 1. อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร  ตร.ม. ละ  50  สตางค ์
 2. อาคารไม่เกิน 3 ชั้น และสงูเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร  ตร.ม. ละ  2  บาท 
 3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสงูเกิน 15 เมตร  ตร.ม. ละ  4  บาท 
 4. ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท ส าหรับประชาชนในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลหนองแขมก่อนการ
ด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน ต่อเติม หรือเคลื่อนย้ายอาคารต่าง ๆ ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลหนอง
ปลาแขมโปรด ติดต่อขออนุญาตได้ที่กองช่าง เมื่อท่านด าเนินการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ ให้ท่านยื่นขอหมายเลข
ประจ าบ้าน ได้ที่ผู้ใหญ่บ้านในเขตหมู่บ้านนั้น ๆ เมื่อได้เลขประจ าบ้านแล้ว จึงไปขอส าเนาทะเบียนบ้านที่อ าเภอ 

บทก าหนดโทษ 
 ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้ใน มาตรา 65 
ถึงมาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีค่าปรับหรือระวางโทษจ าคุก หรือทั้งจ าทั้ง
ปรับแล้วแต่กรณี เช่น ผู้ใดฝ่าฝืนโดยกระท าการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมิได้รับอนุญาต
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 6 หมื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน หรือจนกว่าจะปฏิบัติ
ได้ถูกต้อง และหากอาคารที่ยังฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข 
ฯลฯ ต้องระวางโทษเป็นสองเท่า 
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แผนภูมิแสดงข้ันตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสาร และพิจารณาอนุญาตให้ดัดแปลงอาคาร  
ตามมาตรา 21 
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แผนภูมิแสดงข้ันตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสาร และพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร  
ตามมาตรา 21 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
























